Masterplan Landstrasse: Teilplan FUNKTIONEN UND NUTZUNGEN (1/2) < wettingen
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Hauptnutzungen, Nutzungsverteilung: Erdgeschosse: Erganzende Informationen:
Durchmischte Nutzweise mit Wohnen und Arbeiten: — Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss 1. Bautiefe vorgeschrieben Platzbereiche Zentrum
- im Erdgeschoss sind nur publikumsorientierte Nutzungen erlaubt; Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss moglich Langfristige Entwicklungspotenziale:
kein Wohnen in der ersten Bautiefe
- maximal méassig storende Betriebe zulssig //// Raumhdhe mindestens 3.50 bis maximal 4.00 Meter vorgeschrieben; - Entwicklungsschwerpunkt Wohnen
- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind zuléssig Gemeinderat kann grossere Raumhohen bewilligen _
- Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe
- keine Vorgabe fur Einha|tung bestimmter Nutzungsante”e Raumhoéhe mindestens 3.50 bis maximal 4.00 Meter VorgeSChrieben

- maximal massig storende Betriebe zulassig

- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen OeBA, Zone fur offentliche Bauten und Anlagen

- keine Vorgabe fur Einhaltung bestimmter Nutzungsanteile Heutige Nichtbauzonen

- nur nicht stérende Betriebe zulassig Gemeindegrenze
- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen

- Uberwiegend Arbeiten; Anteil Arbeitsnutzung festlegen,
z.B. mindestens 75%
- maximal massig storende Betriebe zulassig
- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen

Dokument: 25556_05A_140717_Teilplaene.vwx
Layoutebene: Funktion & Nutzung (1/2) [West/Mitte]
Grundlage: 25556_29A_120605_AV_Daten_Orig
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Masterplan Landstrasse: Teilplan FUNKTIONEN UND NUTZUNGEN (2/2)
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Hauptnutzungen, Nutzungsverteilung: Erdgeschosse: Erganzende Informationen:
Durchmischte Nutzweise mit Wohnen und Arbeiten: — Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss 1. Bautiefe vorgeschrieben Platzbereiche Zentrum

- im Erdgeschoss sind nur publikumsorientierte Nutzungen erlaubt;

kein Wohnen in der ersten Bautiefe
- maximal massig storende Betriebe zulassig

- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind zulassig

- keine Vorgabe fur Einhaltung bestimmter Nutzungsanteile

- maximal massig storende Betriebe zulassig

(4224

- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen

- keine Vorgabe fur Einhaltung bestimmter Nutzungsanteile

- nur nicht storende Betriebe zulassig

- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen

- Uberwiegend Arbeiten; Anteil Arbeitsnutzung festlegen,

z.B. mindestens 75%
- maximal massig storende Betriebe zulassig

- Einrichtungen mit hohem Personenverkehr sind ausgeschlossen

Publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss moglich

Raumhohe mindestens 3.50 bis maximal 4.00 Meter vorgeschrieben;
Gemeinderat kann grossere Raumhohen bewilligen

Raumhohe mindestens 3.50 bis maximal 4.00 Meter vorgeschrieben

Langfristige Entwicklungspotenziale:
- Entwicklungsschwerpunkt Wohnen

- Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe

OeBA, Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
Heutige Nichtbauzonen

Gemeindegrenze
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Masterplan Landstrasse: Teilplan FREIRAUM (1/2)
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Strassenraumgestaltung:

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung (von Fassade zu Fassade):
- Querschnitt mit Mehrzweckstreifen (ohne Velostreifen)
- Querschnitt mit Kernfahrbahn (mit Velostreifen, auf Fahrbahn markiert)

Verkehrsorientierte Strassenraumgestaltung (mit sep. Fuss-/Veloweq)

A___ Gestaltungsprinzip Strassenquerschnitt (siehe Bericht Kapitel 7.5)
LAy Arkaden durch Rucksprung Fassade im Erdgeschoss (im Zentrum)
Bushaltestelle (Uberpriifung Standorte;

Einbindung in 6ffentliche Raume)

Erganzung Bushaltestelle prufen

Orientierungsorte (Treffpunkte, Aufenthalt, Querungen):

Kreuzungsbereiche:

[ ] Schonaustrasse/Landstrasse (Stadtgebiet Baden)
[ ] Staffelstrasse/Landstrasse

[ ] Alberich Zwyssigstrasse / Landstrasse

[ ] Bahnhofstrasse-Kirchstrasse / Landstrasse

[ ] Jurastrasse-Marzengasse / Landstrasse

[ ] Halbartenstrasse/Landstrasse

[ ] Otelfingerstrasse/Landstrasse

Verweilorte:

©@©®00

Platzbereiche Zentrum:

Starkung und Erweiterung Zentrumsplatz

Neubau Dreiecksplatz

Nischenbildung bei Einmundung Querverbindungen im Zentrum
(Lage fixiert)

Kleine, platzartige Rdume entlang der Landstrasse:
Freiraum Albertstrasse/Landstrasse

Vorplatz Kino Elite

Offnung Schulanlage (stdlich des Sulpergschulhauses)
Freiraum Jurastrasse/Landstrasse

Freiraum Halbartenstrasse/Landstrasse (Lage schematisch)

Freiraum Kreuzkapelle

Freiraumstruktur:

Querachse; Lage fixiert:

Sicherung Durchlassigkeit und Sichtbeziehungen;
Anbindung und Starkung ruckwartiger Grun-/Freiraume,
offentlicher Bauten und Anlagen sowie Quartiere

Querachse; Lage exemplarisch:

Sicherung Durchlassigkeit und Sichtbeziehungen;
Anbindung und Starkung ruckwartiger Grun-/Freiraume,
offentlicher Bauten und Anlagen sowie Quartiere

Ubergeordnete Griin-/Freiraumachse

Begriinung (Vernetzung, Baume):

©) Einzelbaum
(an Strasseneinmindungen; Lage exemplarisch)
(38 Baumgruppe (Lage exemplarisch)
OJNO) Baumreihe

(unterschiedliche Baumarten, verschiedene Abstande)

Erganzende Informationen:

Bedeutende ruckwartige Grun-/Freiraume (bestehend)

Revitalisierung Dorfbach

Landschaftsspange «Sulperg-Rusler»
(Landwirtschaft extensiv / Erlebnisgrun)

Erhalt EW-Gebaude; Rickbau Anbau EW-Gebaude

*

Torsituation

Gemeindegrenze
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Masterplan Landstrasse: Teilplan FREIRAUM (2/2)
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Strassenraumgestaltung: Verweilorte: Freiraumstruktur: Erganzende Informationen:

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung (von Fassade zu Fassade):

- Querschnitt mit Mehrzweckstreifen (ohne Velostreifen)
- Querschnitt mit Kernfahrbahn (mit Velostreifen, auf Fahrbahn markiert)

Verkehrsorientierte Strassenraumgestaltung (mit sep. Fuss-/Veloweq)

Platzbereiche Zentrum:
Starkung und Erweiterung Zentrumsplatz
Neubau Dreiecksplatz

Nischenbildung bei Einmundung Querverbindungen im Zentrum
(Lage fixiert)

Querachse; Lage fixiert:
Sicherung Durchlassigkeit und Sichtbeziehungen;

Anbindung und Starkung ruckwartiger Grun-/Freiraume,

offentlicher Bauten und Anlagen sowie Quartiere

Querachse; Lage exemplarisch:
Sicherung Durchlassigkeit und Sichtbeziehungen;

Anbindung und Starkung ruckwartiger Grun-/Freiraume,

offentlicher Bauten und Anlagen sowie Quartiere

A ___A Gestaltungsprinzip Strassenquerschnitt (siehe Bericht Kapitel 7.5)
Kleine, platzartige Rdume entlang der Landstrasse:
LAy Arkaden durch Rucksprung Fassade im Erdgeschoss (im Zentrum)
. Freiraum Albertstrasse/Landstrasse i . ;
Bushaltestelle (Uberprufung Standorte; Ubergeordnete Grin-/Freiraumachse
Einbindung in 6ffentliche Raume) Vorplatz Kino Elite
Erganzung Bushaltestelle prufen Offnung Schulanlage (stdlich des Sulpergschulhauses)

Orientierungsorte (Treffpunkte, Aufenthalt, Querungen):

©@©®00

Freiraum Jurastrasse/Landstrasse
Freiraum Halbartenstrasse/Landstrasse (Lage schematisch)

Freiraum Kreuzkapelle

Begriinung (Vernetzung, Baume):

©) Einzelbaum
(an Strasseneinmindungen; Lage exemplarisch)

Kreuzungsbereiche: (38 Baumgruppe (Lage exemplarisch)
[ ] Schonaustrasse/Landstrasse (Stadtgebiet Baden) ©° Ef;\l;gggiZdliche Baumarten, verschiedene Abstande)
[ ] Staffelstrasse/Landstrasse
[ ] Alberich Zwyssigstrasse / Landstrasse
[ ] Bahnhofstrasse-Kirchstrasse / Landstrasse
[ ] Jurastrasse-Marzengasse / Landstrasse
[ ] Halbartenstrasse/Landstrasse
[ ] Otelfingerstrasse/Landstrasse

Bedeutende ruckwartige Grun-/Freiraume (bestehend)

Revitalisierung Dorfbach

Landschaftsspange «Sulperg-Rusler»
(Landwirtschaft extensiv / Erlebnisgrun)

Erhalt EW-Gebaude; Rickbau Anbau EW-Gebaude

*

Torsituation

Gemeindegrenze
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Masterplan Landstrasse: Teilplan VERKEHR (1/2)
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Strassenraumgestaltung:

A ___A

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung (von Fassade zu Fassade):
- Querschnitt mit Mehrzweckstreifen (ohne Velostreifen)
- Querschnitt mit Kernfahrbahn (mit Velostreifen, auf Fahrbahn markiert)

Verkehrsorientierte Strassenraumgestaltung (mit sep. Fuss-/Veloweq)

Gestaltungsprinzip Strassenquerschnitt (siehe Bericht Kapitel 7.5)

Langsamverkehr: erganzende Querverbindungen/Anschliisse

: Querverbindung; Lage fixiert:
o Sicherstellung Durchwegung fur zu Fuss Gehende und/oder Velofahrende;
. Anbindung Querstrassen/Wege an Landstrasse
-~ Querverbindung; Lage exemplarisch:
g Sicherstellung Durchwegung fur zu Fuss Gehende und/oder Velofahrende;
v Anbindung Querstrassen/WWege an Landstrasse
Schaffung oOffentlicher Veloabstellplatze (Lage exemplarisch)
Offentlicher Verkehr:
Bushaltestelle bestehend; Standorte Uberprufen
Erganzung Bushaltestelle prufen

Limmattalbahn mit Mischverkehr

Limmattalbahn mit Eigentrasse

Parkierung Zentrum:

<Pl

Mogliche Standorte fur oberirdische Kurzzeitparkfelder
(Paketbildung)

Verbesserung Auslastung bestehender Parkierungsanlagen
(z.B. Parkleitsystem, unterirdische Verbindungen)

Erganzende Informationen:

Fuss- und/oder Velowegnetz (bestehend)

Regionale Radroute (geplant)
Veloverleih (geplant)
r—a Busspur (geplant)
Mobility-Standort (geplant)
P Offentlich zugangliche Parkplatze (bestehend)
Parkhaus (bestehend)
P] Parkhaus (geplant)
Pfortneranlage (geplant)
/ Verweilorte

Gemeindegrenze
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Strassenraumgestaltung:

Siedlungsorientierte Strassenraumgestaltung (von Fassade zu Fassade):
- Querschnitt mit Mehrzweckstreifen (ohne Velostreifen)
- Querschnitt mit Kernfahrbahn (mit Velostreifen, auf Fahrbahn markiert)

Verkehrsorientierte Strassenraumgestaltung (mit sep. Fuss-/Veloweq)

A____A Gestaltungsprinzip Strassenquerschnitt (siehe Bericht Kapitel 7.5)

Langsamverkehr: erganzende Querverbindungen/Anschliisse

Querverbindung; Lage fixiert:
Sicherstellung Durchwegung fur zu Fuss Gehende und/oder Velofahrende;

Anbindung Querstrassen/Wege an Landstrasse

Querverbindung; Lage exemplarisch:
Sicherstellung Durchwegung fur zu Fuss Gehende und/oder Velofahrende;

Anbindung Querstrassen/WWege an Landstrasse

Bl (co) (ee)

Schaffung oOffentlicher Veloabstellplatze (Lage exemplarisch)

Offentlicher Verkehr:

Bushaltestelle bestehend; Standorte Uberprufen
Erganzung Bushaltestelle prufen
Limmattalbahn mit Mischverkehr

Limmattalbahn mit Eigentrasse

Parkierung Zentrum:

Mogliche Standorte fur oberirdische Kurzzeitparkfelder
(Paketbildung)

Verbesserung Auslastung bestehender Parkierungsanlagen
(z.B. Parkleitsystem, unterirdische Verbindungen)

Erganzende Informationen:

Fuss- und/oder Velowegnetz (bestehend)

Regionale Radroute (geplant)
Veloverleih (geplant)
r—a Busspur (geplant)
Mobility-Standort (geplant)
P Offentlich zugangliche Parkplatze (bestehend)
Parkhaus (bestehend)
P] Parkhaus (geplant)
Pfortneranlage (geplant)
/ Verweilorte

Gemeindegrenze
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Masterplan Landstrasse: Teilplan STADTEBAU (1/2)
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Bebauungsstruktur:
Berucksichtigung bestehender Qualitaten:
Massstablichkeit, Typologie, Durchgriunung, Ensemblewirkung

Schaffung neuer Qualitaten:
Weiterentwicklung bzw. Veranderung bestehender Strukturen

Orientierungsorte (Kreuzungen) mit publikumsorientierten
EG-Nutzungen; Gesamtbetrachtung notwendig:

- zentrale Orientierungsorte:
einzelne stadtebauliche Akzente erforderlich (Richtmass Gebaudehohe: 224.0m)

- Quartier-Orientierungsorte:
stadtebauliche Akzente erwlnscht (Richtmass Gebaudehohe: ~21.0m)

- lokale Orientierungsorte:
keine stadtebaulichen Akzente in die HOhe

* Torsituation

Verdichtungsgrad unter der Voraussetzung einer Gesamtbetrachtung
(Veranderung gegentiber gultiger Bau- und Nutzungsordnung):

0 Keine Verdichtung

+ Moderate Verdichtung:
z.B. + 1 Vollgeschoss (Richtmass Gebaudehohe: ~18.0m)

++ Deutliche Verdichtung:
z.B. + 2 Vollgeschosse (Richtmass Gebaudehohe: ~21.0m)

+++ Starke Verdichtung:
einzelne stadtebauliche Akzente (Richtmass Gebaudehodhe: 224.0m)

Spezifische Aussagen Zentrum:

*P oo mE
k< > (mm)

Starkung/Schaffung Querverbindung Zentrum (Lage fixiert)

Starkung/Schaffung Querverbindung Zentrum (Lage exemplarisch)

Arkaden durch Rucksprung Fassade im Erdgeschoss

Fassung Dreiecksplatz

Erhalt EW-Gebaude; Ruickbau Anbau

Erganzende Informationen:

Z4

WG4
WG3

Dokument:
Layoutebene:
Grundlage:

Platzbereiche Zentrum

Langfristige Entwicklungspotenziale:

- Entwicklungsschwerpunkt Wohnen

- Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe

Zonierung gemass gultiger Bau- und Nutzungsordnung:

- viergeschossige Zentrumszone

- viergeschossige Wohn-Gewerbezone

- dreigeschossige Wohn-Gewerbezone

Objekt gemass Inventarplan Siedlung

Gemeindegrenze

25556_05A_140717_Teilplaene.vwx
Stadtebau (1/2) [West/Mitte]
25556_29A 120605_AV_Daten_Orig
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Masterplan Landstrasse: Teilplan STADTEBAU (2/2)
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Bebauungsstruktur: Spezifische Aussagen Zentrum: Erganzende Informationen:

A
Berucksichtigung bestehender Qualitaten: [ | Starkung/Schaffung Querverbindung Zentrum (Lage fixiert) Platzbereiche Zentrum
Massstablichkeit, Typologie, Durchgriunung, Ensemblewirkung :
Schaffung neuer Qualitaten: a ) _ _ Langfristige Entwicklungspotenziale:
Weiterentwicklung bzw. Veranderung bestehender Strukturen a Starkung/Schaffung Querverbindung Zentrum (Lage exemplarisch)

E - Entwicklungsschwerpunkt Wohnen
Orientierungsorte (Kreuzungen) mit publikumsorientierten LA Arkaden durch Riicksprung Fassade im Erdgeschoss - Entwicklungsschwerpunkt Gewerbe

EG-Nutzungen; Gesamtbetrachtung notwendig:

- zentrale Orientierungsorte: Fassung Dreiecksplatz

einzelne stadtebauliche Akzente erforderlich (Richtmass Gebaudehohe: 224.0m) Erhalt EW-Gebaude: Riickbau Anbau

- Quartier-Orientierungsorte:
stadtebauliche Akzente erwlnscht (Richtmass Gebaudehohe: ~21.0m)

- lokale Orientierungsorte:
keine stadtebaulichen Akzente in die HOhe

* Torsituation

Verdichtungsgrad unter der Voraussetzung einer Gesamtbetrachtung
(Veranderung gegentiber gultiger Bau- und Nutzungsordnung):

0 Keine Verdichtung

+ Moderate Verdichtung:
z.B. + 1 Vollgeschoss (Richtmass Gebaudehohe: ~18.0m)

++ Deutliche Verdichtung:
z.B. + 2 Vollgeschosse (Richtmass Gebaudehohe: ~21.0m)

+++ Starke Verdichtung:
einzelne stadtebauliche Akzente (Richtmass Gebaudehodhe: 224.0m)

Zonierung gemass gultiger Bau- und Nutzungsordnung:

Z4 - viergeschossige Zentrumszone
WG4 - viergeschossige Wohn-Gewerbezone
WG3 - dreigeschossige Wohn-Gewerbezone

Objekt gemass Inventarplan Siedlung

Gemeindegrenze

Dokument: 25556_05A_140717_Teilplaene.vwx
Layoutebene: Stadtebau (2/2) [Ost]
Grundlage: 25556_29A_120605_AV_Daten_Orig
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